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Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej
Glasvej 20-28 / Frederiksborgvej 37-41

2400 Kgbenhavn NV

Matr.nr. 1054 og 1055 Utterslev, Kgbenhavn

Hjemsted: Kebenhavn kommune
CVR-nr.: 10 50 79 28
Regnskabsar: 01.07 - 30.06

Bestyrelse

Jens Tolstrup, formand
Katrine Arnfred

Ole Abrahamsen

Benny Herluf Vilhelmsen
Jimmy Martin Kannegaard

Administrator

Ejendomsadministrationen Andelsbo
Gammel Kongevej 1, 4. tv.

1610 Kgbenhavn V

Telefon: 38161125

E-mail: andelsbo@andelsbo-adm.dk

Revision

Beierholm
Godkendt Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Nykredit Bank



Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.24 - 30.06.25 for Andelsboligforeningen

Glasvej-Frederiksborgve;j.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsbo-

ligforeningens vedteaegter.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30.06.25 og resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regn-
skabséaret 01.07.24 - 30.06.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn NV, den 14. september 2025

Bestyrelse

Jens Tolstrup Katrine Arnfred Ole Abrahamsen
Formand

Benny Herluf Vilhelmsen Jimmy Martin Kannegaard

Vedtaget pa generalforsamling den

Dirigent



Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Administratorpategning

Som administrator i Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej skal vi hermed erkleere, at vi har
forestdet administrationen af foreningen for regnskabsdret 01.07.24 - 30.06.25. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30.06.25.

Kebenhavn NV, den 14. september 2025

Administrator

Ejendomsadministrationen Andelsbo



Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej for regnskabséaret
01.07.24 - 30.06.25, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt

andelsboligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.25 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 01.07.24 - 30.06.25 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven samt

andelsboligforeningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet’. Vi er
uatheengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéaede revisions-

bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrorende revisionen
Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og
tilherende noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgér af resultatopgerelse og tilhgrende noter,

ikke veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedtsegter. Ledel-
sen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde

et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen

enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk



Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Den uafhsengige revisors revisionspategning

alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de gkonomiske beslut-

ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidessettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom péa oplysninger herom i arsregnska-
bet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisions-
pategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke

lsengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-

oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kage, den 14. september 2025

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Allan QOstergaard Jergensen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne24622
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Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Resultatopgorelse

Ikke revideret Ikke revideret

budget budget
2024/25 2024/25 2025/26 2023/24
DKK DKK DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 2.993.525 2.970.900 2.980.900 2.970.925
Andre indteegter 8.081 0 0 10.768
Indteegter i alt 3.001.606 2.970.900 2.980.900 2.981.693
Vedligeholdelse, lebende -263.500 -250.000 -270.000 -259.066
Vedligeholdelse, genopretning og
renovering -459.819 0 0 -9.000
Vedligeholdelsesarbejder, anvendt fra
reserver 0 0 0 -91.338
Ejendomsskat og forsikringer -616.165 -624.700 -635.800 -600.737
Forbrugsafgifter -417.619 -420.200 -413.600 -3938.275
Renholdelse -442.068 -446.000 -461.000 -418.625
Administrationsomkostninger -270.216 -297.600 -298.900 -318.761
Foreningsomkostninger -67.003 -65.700 -74.700 -51.954
Antenneregnskab 15.721 0 0 -6.871
Omkostninger i alt -2.520.669 -2.104.200 -2.154.000 -2.144.627
Resultat for finansielle poster 480.937 866.700 826.900 837.066
Finansielle indteegter 55.994 0 0 45.249
Finansielle omkostninger -61.526 -61.500 -54.800 -68.264
Finansielle poster i alt -5.5632 -61.500 -54.800 -23.015
Arets resultat 475.405 805.200 772.100 814.051
Forslag til resultatdisponering
Overfert til "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” 510.600 510.600 510.600 510.600
Anvendt fra "Reserveret til vedligeholdelse
af ejendommen” -433.795 0 0 -91.338
Overfort til "Reserveret til altanfond" 22.600 0 22.600 0
Overfort til "Andre reserver" i alt 99.405 510.600 533.200 419.262
Afdrag pa geeld til kreditinstitutter (ordineere
afdrag) 300.765 300.800 249.400 295.172
Overfort restandel af arets resultat 75.235 -6.200 -10.500 99.617
Overfort til "Overfert resultat” i alt 376.000 294.600 238.900 394.789
Ialt 475.405 805.200 772.100 814.051
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Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Balance
AKTIVER

30.06.25 30.06.24
DKK DKK

Ejendommen Glasvej 20-28 / Frederiksborgvej 37-41, 2400 Kgbenhavn NV
Ejendom 113.550.000 108.500.000
Materielle anlsegsaktiver i alt 113.550.000 108.500.000
Anlaegsaktiver i alt 113.550.000 108.500.000
Tilgodehavende hos beboere 0 34.621
Periodeafgreensningsposter 161.938 132.120
Tilgodehavender i alt 161.938 166.741
Likvide beholdninger 4.424.901 4.245.551
Omseetningsaktiver i alt 4.586.839 4.412.292
Aktiver i alt 118.136.839 112.912.292

10
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Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Balance

PASSIVER
30.06.25 30.06.24
DKK DKK
Indskudskapital 21.869 21.869
Reserve for opskrivninger 95.318.606  90.268.606
Overfort resultat -21.419.604 -22.467.119
Egenkapital for andre reserver 73.920.871 67.823.356
Reserveret til imedegaelse af veerdiforringelse af ejendommen 35.537.748 36.209.263
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 2.863.915 2.787.110
Reserveret til festlokale 29.380 29.380
Reserveret til altanfond 74.118 51.518
Andre reserver i alt 38.505.161 39.077.271
Egenkapital i alt 112.426.032 106.900.627
Geeld til realkreditinstitutter 4.580.631 4.830.070
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 4.580.631 4.830.070
Geeld til realkreditinstitutter 249.437 300.764
Modtagne forudbetalinger og deposita 531.678 508.541
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 103.702 63.247
Anden geeld 245.359 309.043
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.130.176 1.181.595
Gealdsforpligtelser i alt 5.710.807 6.011.665
Passiver i alt 118.136.839 112.912.292

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveaerdi

Fordeling af andelsveerdi m.v.

Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende

nggletal

11
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Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Noter
Tkke revideret Ikke revideret
budget budget
2024/25 2024/25 2025/26 2023/24
DKK DKK DKK DKK
1. Boligafgifter, beboelse
Boligafgifter, medlemmer 1.949.708 1.949.700 1.949.700 1.949.708
Boligafgifter, erhverv 234.183 234.200 234.200 234.183
Indbetalt af medlemmer til opsparingsfond 510.600 510.600 510.600 510.600
Garageleje, medlemmer 22.308 22.300 22.300 22.308
Keelder og loftleje, medlemmer 2.646 2.600 2.600 2.646
Indbetalt af medlemmer til altaner 264.080 261.500 261.500 261.480
Arlig besparelse altanlén til altanfond 10.000 -10.000 0 -10.000
Lalt 2.993.525 2.970.900 2.980.900 2.970.925
2. Andre indtaegter
Restancegebyrer 0 0 0 2.568
Flyttegebyrer 8.000 0 0 6.000
Festlokale 0 0 0 2.200
Andre indteegter 81 0 0 0
Lalt 8.081 0 0 10.768
3. Vedligeholdelse, lesbende
Maler 0 15.746
Glarmester 0 980
Murer 19.313 2.072
Temrer 25.000 27.834
Blikkenslager og VVS 47 537 57.974
Elektriker 23.178 36.035
Have- og gardanleeg 6.243 7.342
Laseservice 10.203 2.812
Serviceabonnement 36.529 35.020
Rest skybrudssag - ej deekket af forsikringen 64.099 0
Anden vedligeholdelse 31.398 73.2b1
Lalt 263.500 250.000 270.000 259.066
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Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget
2024/25 2024/25 2025/26 2023/24
DKK DKK DKK DKK
4. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Faldstammer/kloak 26.024 0 0 9.000
Sterre vedligeholdelse, kloak mv. 433.795 0 0 0
Lalt 459.819 0 0 9.000
5. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 467.423 465.200 480.800 458.866
Forsikringer 148.742 159.500 155.000 141.871
Lalt 616.165 624.700 635.800 600.737
6. Forbrugsafgifter
El 48.054 43.000 50.000 39.745
Vand 134.626 125.000 135.000 119.194
Renovation m.v. 234.939 252.200 228.600 234.336
Lalt 417.619 420.200 413.600 393.275
7. Renholdelse
ATP og andre omkostninger til social sikring 33.859 34.000 34.000 33.836
Viceveertsservice 393.194 400.000 415.000 378.502
Snerydning 0 2.000 2.000 1.298
Diverse 15.015 10.000 10.000 4.989
Lalt 442.068 446.000 461.000 418.625
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Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget
2024/25 2024/25 2025/26 2023/24
DKK DKK DKK DKK
8. Administrationsomkostninger
Telefon 16.296 13.000 16.500 10.435
Kontorartikler, porto m.v. 166 2.500 2.500 2.675
Generalforsamling og bestyrelsesmeder m.v. 0 6.000 6.000 1.257
Administrationshonorar 191.481 197.200 196.300 219.561
Revision og regnskabsmeessig assistance 37.500 39.900 38.600 39.000
Revision, rest tidligere ar -194 0 0 0
Varmeregnskabshonorar 14.000 14.000 14.000 12.615
Bankgebyr og andre gebyrer 10.967 10.000 10.000 9.580
Tilsyn og rddgivning 0 15.000 15.000 18.638
Talt 270.216 297.600 298.900 313.761
9. Foreningsomkostninger
Valuarvurdering 0 0 0 200
Tilskud til fester 12.000 20.000 20.000 10.427
Blomster og gaver 609 2.000 2.000 175
Bestyrelseshonorar 37.500 28.500 37.500 26.000
Telefon- og kontorholdsgodtgaerelse 15.000 15.000 15.000 15.000
Andre udgifter 1.894 0 0 0
Kerselsgodtgoerelse 0 200 200 152
Lalt 67.003 65.700 74.700 51.954
10. Antenneregnskab
Indbetalt af medlemmer -218.193 0 0 -229.796
Afholdte udgifter 202.472 0 0 236.667
Lalt -16.721 0 0 6.871

15



Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Noter
Tkke revideret Ikke revideret
budget budget
2024/25 2024/25 2025/26 2023/24
DKK DKK DKK DKK
11. Finansielle indtzaegter
Renter, bankkonto 9.189 0 0 13.732
Renter, aftalekonto 46.805 0 0 31.617
Lalt 55.994 0 0 45.249
12. Finansielle omkostninger
Renter, realkreditinstitutter 61.526 61.500 54.800 68.264
Talt 61.526 61.500 54.800 68.264
13. Ejendom
Kostpris pr. 01.07.24 18.231.394 18.231.394
Kostpris pr. 30.06.25 18.231.394  18.231.394
Opskrivninger pr. 01.07.24 90.268.606 90.268.606
Opskrivninger i aret 5.050.000 0
Opskrivninger pr. 30.06.25 95.318.606 90.268.606
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30.06.25 113.550.000 108.500.000
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 50.000.000  50.000.000

Foreningens ejendom er indregnet til dagsveerdi pa baggrund af en valuarvurdering af 30. juni 2025 af

ejendomsmeegler og valuar Joanna Niesiolowska fra Danbolig.

Valuarvurderingen er baseret pa en afkastsats pa 3,60% ved anvendelse af en DCF-model.

Afkastkravet svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hgjere krav

der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi. Afkastkravet er fastlagt under

hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder og vedligeholdelsesstand.

16



Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Noter
30.06.25 30.06.24
DKK DKK
14. Tilgodehavende hos beboere
Beboerkonto, andelssalg 0 94
Vurderinger 0 8.250
Fraflyttere 0 1.800
Restancer, andelshavere 0 24.477
Lalt 0 34.621
15. Periodeafgreensningsposter
Forudbetalt CopyDan 18.354 0
Forudbetalt Yousee 48.157 42.693
Forudbetalt vand 34.457 31.513
Forudbetalt forsikring 60.970 57.914
Lalt 161.938 132.120
16. Likvide beholdninger
Indestéende Indestéende
Belgb i DKK 30.06.25 30.06.24
Kassebeholdning hos bestyrelsen 14.681 14.681
Nykredit, erhvervskonto 158.860 1.188.400
Nykredit, opsparingskonto 1.525.410 1.010.953
Nykredit, aftaleindldn 2.725.950 2.031.617
Lalt 4.424.901 4.245.551
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Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Noter
30.06.25 30.06.24
DKK DKK
17. Reserveret til imgdegéelse af veerdiforringelse af ejendommen
Reserveret til imedegaelse af veerdiforringelse af ejendommen pr. 01.07.24 36.209.263  39.276.154
Regulering af reserve -671.515 -3.066.891
Reserveret til imegdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen pr. 30.06.25 36.637.748  36.209.263
18. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen pr. 01.07.24 2.787.110 2.367.847
Regulering af reserve 76.805 419.2683
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen pr. 30.06.25 2.863.915 2.787.110
19. Reserveret til festlokale
Reserveret til festlokale pr. 01.07.24 29.380 29.380
Reserveret til festlokale pr. 30.06.25 29.380 29.380
20. Reserveret til altanfond
Reserveret til altanfond pr. 01.07.24 51.518 28.918
Regulering af reserve 22.600 22.600
Reserveret til altanfond pr. 30.06.25 74.118 51.618
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Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Noter
30.06.25 30.06.24
DKK DKK
22. Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Revisor 37.500 40.900
Telefon- og bestyrelsesgodtgerelse 7.500 7.500
Varmeregnskabshonorar 14.000 0
Kreditorer 44702 14.847
Lalt 103.702 63.247
23. Anden gezeld
Sidste &rs netveerksregnskab 144.343 145.302
Opkreevet acontonetveerk 46.125 47.376
Afholdte udgifter til netveerk -38.645 -48.334
Netveerksregnskab pr. 30.06.25 151.823 144.344
Indevesrende &rs varmeregnskab:
Opkraevet acontovarme 706.776 142.416
Afholdte udgifter til opvarmning -618.485 -127.995
Energimeerkning (deles over 10 &r) -18.125 -1.625
Varmeafregning 1.875 125.920
Varmeregnskab i alt 72.041 138.716
A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 11.531 10.490
ATP og andre sociale ydelser 1.189 2.066
Pensionsbidrag 2.781 2.524
Feriepenge 5.295 5.295
Medarbejderrelaterede forpligtelser i alt 20.796 20.375
Forudbetalt labende husleje og boligafgift m.v. 699 0
Mellemregning med andelshavere 0 5.608
@vrig anden geeld i alt 699 5.608
Anden geeld, kortfristet i alt 245.359 309.043

24. Eventualforpligtelser
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Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Noter

Andelsboligforeningens medlemmer hefter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med deres
indskud.

25. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst ejerpantebreve pa nominelt t.DKK 840, som er deponeret i Danske Bank.

Ejerpantebrevet er til andelsboligforeningens fri disposition.

Der er tinglyst realkreditpantebreve, der giver pant i foreningens ejendom. Realkreditpantebrevene

ligger til sikkerhed for realkreditforeningen for prioritetsgaeld med oprindelig hovedstol t. DKK 7.381.

Foreningen har stillet garantier i forbindelse med andelshavernes kegb af andele for 3 lejligheder, i alt
t.DKK 234.

26. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar felgende veerdiansaettelse i henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2, litra b, (den

kontante handelsveerdi som udlejningsejendom jf. valuarvurdering):

30.06.25 30.06.24

DKK DKK
Foreningens egenkapital for andre reserver 73.920.871 67.823.356
Geeld til kreditinstitutter, regnskabsmeessig veerdi 4.830.068 5.130.834
Geeld til kreditinstitutter, kursveerdi -3.672.720 -3.875.971
Korrektioner i henhold til andelsboligloven i alt 1.157.348 1.254.863
Samlet andelsveaerdi 75.078.219 69.078.219
Fordelingstal er areal i henhold til BBR 5.326 5.326
Veerdi pr. fordelingstal 14.096,55 12.970,00
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa

generalforsamlingen d. 18. september 2024) 12.970,00
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Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Noter
27. Fordeling af andelsveerdi m.v.
Fordeling af andelsveerdien pa typer af andele:
Andelsvaerdi
Nr. Adresse Antal andele Areal ialt
1 Glasvej 20 St Tv 62,00 873.986
2 Glasvej 20 St Th 62,00 873.986
3 Glasvej 201 Tv 124,00 1.747.972
5 Glasvej 20 2 Tv 62,00 873.986
6 Glasvej 20 2 Th 62,00 873.986
7 Glasvej 20 3 Tv 62,00 873.986
8 Glasvej 20 3 Th 62,00 873.986
9 Glasvej 204 Tv 62,00 873.986
10 Glasvej 204 Th 62,00 873.986
11 Glasvej 22 St Tv 62,00 873.986
12 Glasvej 22 St Th 62,00 873.986
13 Glasvej 22, 1. sal 124,00 1.747.972
16 Glasvej 22 2 sal 124,00 1.747.972
18 Glasvej 22, 3. th. 124,00 1.747.972
19 Glasvej 22 4 Sal 124,00 1.747.972
21 Glasvej 24 St Tv 62,00 873.986
22 Glasvej 24 St Th 62,00 873.986
23 Glasvej 241 Tv 62,00 873.986
24 Glasvej 24 1 Th 62,00 873.986
25 Glasvej 24 2 Tv 62,00 873.986
26 Glasvej 24 2 Th 62,00 873.986
27 Glasvej 24 3 Tv 62,00 873.986
28 Glasvej 24 3 Th 62,00 873.986
29 Glasvej 24 4. sal 124,00 1.747.972
31 Glasvej 26 St Tv 62,00 873.986
32 Glasvej 26 St Th 62,00 873.986
33 Glasvej 26 1 Tv 62,00 873.986
34 Glasvej 26 1 Th 62,00 873.986
35 Glasvej 26 2 Tv 62,00 873.986
36 Glasvej 26 2 Th 62,00 873.986
37 Glasvej 26 3 Tv 62,00 873.986
38 Glasvej 26 3 Th 62,00 873.986
39 Glasvej 26 4 Tv 62,00 873.986
40 Glasvej 26 4 Th 62,00 873.986
41 Glasvej 28 St 124,00 1.747.972
43 Glasvej 281 Tv 62,00 873.986
44 Glasvej 28 1 Th 62,00 873.986
45 Glasvej 28 2 Tv 62,00 873.986
46 Glasvej 28 2 Th 62,00 873.986
438 Glasvej 28 3 Th + Tv. 124,00 1.747.972
49 Glasvej 284 Tv 62,00 873.986
50 Glasvej 28 4 Th 62,00 873.986
51 Frederiksborgvej 37 1 Tv 74,50 1.050.193
52 Frederiksborgvej 37 1 Th 74,50 1.050.193
53 Frederiksborgvej 37 2 Tv 74,50 1.050.193

22



Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Noter

54 Frederiksborgvej 37 2 Th 74,50 1.050.193
55 Frederiksborgvej 37 3 Tv 74,50 1.050.193
b6 Frederiksborgvej 37 3 Th 74,50 1.050.193
57 Frederiksborgvej 37 4 Tv 74,50 1.050.193
58 Frederiksborgvej 37 4 Th 74,50 1.050.193
59 Frederiksborgvej 39 1 Tv 74,50 1.050.193
60 Frederiksborgvej 39 1 Th 74,50 1.050.193
61 Frederiksborgvej 39 2 Tv 74,50 1.050.193
62 Frederiksborgvej 39 2 Th 74,50 1.050.193
63 Frederiksborgvej 39 3 Tv 74,50 1.050.193
64 Frederiksborgvej 39 3 Th 74,50 1.050.193
65 Frederiksborgvej 39 4 Tv 74,50 1.050.193
66 Frederiksborgvej 39 4 Th 74,50 1.050.193
67 Frederiksborgvej 41 1 Tv 74,50 1.050.193
68 Frederiksborgvej 41 1 Th 74,50 1.050.193
69 Frederiksborgvej 41 2 Tv 74,50 1.050.193
70 Frederiksborgvej 41 2 Th 74,50 1.050.193
71 Frederiksborgvej 41 3 Tv 74,50 1.050.193
72 Frederiksborgvej 41 3 Th 74,50 1.050.193
73 Frederiksborgvej 41 4 Tv 74,50 1.050.193
74 Frederiksborgvej 41 4 Th 74,50 1.050.193
75 Frederiksborgvej 37, st. tv., erhverv 55,00 775.310
76 Frederiksborgvej 37, erhverv 55,00 775.310
77 Frederiksborgvej 39, erhverv 97,00 1.367.365
79 Frederiksborgvej 39, erhverv 55,00 775.310
80 Frederiksborgvej 41, erhverv 42,00 592.055
81 Frederiksborgvej 41, erhverv 55,00 775.310
82 Frederiksborgvej 41, erhverv 79,00 1.113.627
Talt 73 5.326,00 75.078.219

Ejendommen er valuarvurderet pr. 30. juni 2025 i henhold til vurdering af 30. juni 2025 af ejendoms-
megler og valuar Joanna Niesiolowska fra Danbolig. Valuaren veerdianseetter ejendommen til kr.
113.550.000.

42 andelshavere deltog i et feellesprojekt med etablering af altaner, som afsluttedes i 2019. De afholdte
udgifter blev kr. 5.800.000. Det er foreningens altaner, som blev endeligt finansieret ved et krf.lén (30
arigt kontant l&n) med pant i ejendommen, séledes at de, der har faet altan, deekker den éarlige udgift

til Ianeydelsen (renter afdrag og bidrag) ved manedlige altanbetalinger.
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Noter

28. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende nggletal

Lovkreevede nogleoplysninger om foreningens ekonomi

Negleoplysninger om foreningens ekonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kvm

30.06.25 30.06.24 30.06.25 30.06.24

B1 Andelsboliger 66 66 4.888 4.888
B2 Erhvervsandele 7 7 438 438
B3 Boliglejemal 0 0 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  @vrige lejemdl (keeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 Andelsboliger i alt 73 73 5.326 5.326
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskroneveerdien:

Boligernes areal (BBR)
C2 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligafgift:

Boligernes areal (BBR)
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:

R
D1 Foreningens stiftelsesar:

1962.
D2 Ejendommens opferelsesar:

1933.

Ja Nej

E1l Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X

E2 Huvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
R

F1 Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsveerdien:
Valuarvurdering.

Ja Nej

F1A Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X
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Noter
DKK pr. kvm
30.06.25 30.06.24 30.06.25 30.06.24
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip, jf. note 26 113.5650.000 108.500.000 21.320 20.372
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 38.505.161 39.077.271 7.230 7.337
30.06.25 30.06.24
F4 Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af ejendomsvaerdi 34 36
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi):
Ejendommens regnskabsmaessige veerdi (jf. balancen) — geelds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmasssige veerdi (jf. balancen) x 100% 95 94
Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplesning?
G2  Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse X
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekegbsklausul (hjemfaldspligt) pé foreningens ejendom)? X
Gns. indteegt
(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tabm.v.) andelskvm pr. &r
2024/25 2023/24 2024/25 2023/24
Indteegtsart:
H1  Boligafgift 2.993.524 2.970.925 562 558
H2  Erhvervslejeindteegter 0 0 0 0
H3  Boliglejeindtegter 0 0 0 0
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Noter
28. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nogletal - fortsat -
DKK pr.
andelskvm

Beleb 1 DKK

30.06.25 30.06.24

Veardier pa balancedagen/andelsboligernes areal pa balancedagen

(B1 + B2):
K1 Andelsvaerdi 14.097 12.970
K2 Geeldsforpligtelser — omsaetningsaktiver 211 300
K3 Teknisk andelsveerdi (K1 + K2) 14.308 13.270
DKK pr. andelskvm
Belgb i DKK 2024/25 2023/24 2022/23
Veaerdier for regnskabsaret/andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1+B2):
J Arets resultat 89 153 165
R Arets afdrag 56 55 54
DKK pr. kvin
Belgb i DKK 2024/25 2023/24 2022/23
Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa
balancedagen (B6):
M1 Vedligeholdelse, lebende 49 49 31
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 86 2 17
M3  Vedligeholdelse i alt 135 51 48
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Noter

29. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabs-

klasse A, andelsboligloven samt foreningens vedteegter.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregéende ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.
De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise

afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til

budget har veeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Boligafgifter, lejeindtzegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrerer regnskabsperioden, er indtesegtsfert i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrgrende optagelse af 1an indregnes lgbende som

finansiel omkostning.
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Noter

29. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af beleb til
"Overfert resultat m.v.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede
boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmeessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan

m.v.).

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen indregnes pa anskaffelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen
og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil ejendommen er klar til brug, samt efterfelgende

forbedringer.

Ejendommen males efterfelgende i balancen til dagsveerdi pa grundlag af en ekstern valuarvurdering.
Opskrivninger til dagsveerdi feres direkte pé egenkapitalen under "Reserve for opskrivninger". Der

afskrives ikke pa ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, ejendommens dagsveerdi falder. I tilfeelde hvor dagsveerdien
er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsveerdi. Den del af

nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel

vurdering.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedregrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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Noter

29. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det belgb, der stilles forslag om pé& foreningens ordineere

generalforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskronevaerdi) med tilleeg af andre reserver.

Geldsforpligtelser

Gaeeldsforpligtelser maéles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder veerdianseaettes prioritetsgaelden
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over

lanets lebetid,

Prioritetsgeelden er sdledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved lanoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over

afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser méles til nominel veerdi (restgaeld).
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Likviditetsoversigt pr. 30. juni 2025

Disponible belgh:
Forudbetalte omkostninger

Likvide beholdninger

Diverse geeldsposter:
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld
Reserve til festlokale
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Reserveret til altanfond

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2025

Likviditetsudviklingen kan i store treek specificeres séledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. juli 2024
Formuetilgang i arets lgb:

Arets overskud efter prioritetsafdrag og hens eettelser
Foregelse af deposita

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2025

Likviditetsudvikling i budget 2025/26:
Budget 2025/26 (ekskl. naeste ars afdrag)

Neeste ars afdrag
LIKVIDITET ULTIMO 2025/26

30/6 2025
kr.

161.900

4.424.900 4.586.800
103.700
245.400
29.400
2.863.900

74.100 3.316.500

1.270.300

1.172.000

75.200

23.100

1.270.300

772.100

-249.400

1.793.000
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List of Signatures, page 1/2

Steffan Hansen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Steffan Jeff Frglund Hansen

Rolle: Administrator, Statsautoriseret revisor

ID: d127f76b-26¢9-4720-9410-b616007dd83f

Tidspunkt for underskrift: 2025-10-21 14:55

Underskrevet med MitID

Jens Tolstrup

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:

Jens Tolstrup

Rolle: Bestyrelsesformand Pa vegne af A/B Glasvej - Frederiksborgvej (26)
ID: 300c9568-9920-4cad-a75c-635d46€9d690

Tidspunkt for underskrift: 2025-10-21 15:36

Underskrevet med MitID

Katrine Arnfred

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:

Katrine Arnfred

Rolle: Bestyrelsesmedlem, Naestformand Pa vegne af A/B Glasvej - Frederiks
ID: 0a18601c-5e48-494c-bd5f-369e96d0ff02

Tidspunkt for underskrift: 2025-10-21 19:56

Underskrevet med MitID

Ole Abrahamsen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:

Ole Abrahamsen

Rolle: Bestyrelsesmedlem, Sekretzer Pa vegne af A/B Glasvej - Frederiksbory
ID: 878ab0d6-cc1d-49ae-9996-5288cd9a69fb

Tidspunkt for underskrift: 2025-10-21 14:55

Underskrevet med MitID

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES -
PDF Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS)).



List of Signatures, page 2/2

Benny Vilhelmsen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:

Benny Herluf Vilhelmsen

Rolle: Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Glasvej - Frederiksborgvej (26)
ID: c21a228f-5976-44bf-92da-a2ae7631652a

Tidspunkt for underskrift: 2025-10-21 15:27

Underskrevet med MitlD

Jimmy Kannegaard

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:

Jimmy Martin Kannegaard

Rolle: Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Glasvej - Frederiksborgvej (26)
ID: 683770b5-4ade-4a7b-a4fa-8a70517c9d2b

Tidspunkt for underskrift: 2025-10-21 16:42

Underskrevet med MitID

Allan Jstergaard Jgrgensen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Allan Jstergaard Jgrgensen

Rolle: Statsautoriseret revisor

ID: ed285948-9da6-4c1f-a91c-ee91b04a687a

Tidspunkt for underskrift: 2025-10-22 10:28

Underskrevet med MitID

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES -
PDF Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS)).
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 RuASi8Jd+2tDaQQ84aJaVpJReXp1pxuwxT3QGSKywAU=

 
 
 

 
 pZ3HmOhVtf1aL8lVclULCVrVY9n8PIKQsLI/U/bAuoE=


 
wjpDLlQGVxofw/5rDCSTIXO9iPSoF6pTJWsWT+BU17zNyQJR+JL+/9j/bfo3iIDlymGRIMToTj+9

QrrdrBV/bcOJkKOWQYyjnyblkUBoK6fykKu5xiuF8YY/PZl1VX2kA4V0f8ANR0K04o9wd30Kx+EC

RloJ4cu1Ab7ck3E4Q56p8zW5Abay7hXwcC4/X5pU90uMA1iaBej46wAhm9CfwTeoVm9CVnJpGCz9

rMhemR8VAqrGObGiYO4nHKHhyD2egnFQcZUxhGrGZydbbpZt2KTkwZPcFQ4UpVgpXkNx5gOYJnAt

CxdgjW1fiXEOmxys4Sw3siYMFIVL+0d47U0TfrOQk45BFzodBpDo1QxMVvA72ZdTVRNmZWqjGt29

x8LcPnlt6TN4dgwY+bsFqBUurcIdC+NN9G+iuDBGT3+v0O09CcO8z0Y7QxAkYvUz+TpyPbbwLAdz

6Fmbl+kLHLa3Yh/lpEl/c5W1VsUPL1d2o/tGNu2QO1pllLXWjQFt6KTL

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv
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Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo
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 4KwiVAZV1cAkVIPoxcyR8sm+s1qqAhQ4QZE8+UBSopc=

 
 
 

 
 Feai3/ISLLqdhy20mZP8dcU4HyWgKFON6peSZ8q+QZI=


 
gUJwCvHCY6JU9RwHHGtUGqiDqjFjvISia6wa4HsP305oA8BLemRjanN5RKR0qwC6T9bkE5avhlCn

+zaEPyvyrtqBAAsct8fuB6oIg50qpnqyPTPSZwo8xP3Pd3BUEYWDe0xQGEbf14lhyRc2Sbnzv/e7

FAgD627wj4n+HTrF9mN9nEcHW5vVw50nyExTKlMOwkXb+vVic+fx/GBllPBeYPZGRxflzd+5YT27

qK9D4AmIOre3Q4JX3wnKnR+010ETk/5lSqJ8r5LpVI1VQjjFolpL639zSaLvsvvVyAeQJznN+Sqp

oHsh9CrwD5zT4r8h6IJMxfGjjKK3QJHn6Hd20nL1m4/9x4GafO5Gsdka37M5ImokMmKhqRMkC03D

sdCZ/3jQPCoP403QnDqhd4Go+hISKf5mDVPDJwk5i4djgIn8xm/zsEzSDkNPkY3eJk2TH5OgWOfZ

fyMr55S9FeDr0Z6N1S0Co9sHrTKkmkElXIFtNbdlXgxoofymc9ZLURdC

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             0
        
    
     
         
             
             
             
             
             andelsbo-cpr-detached-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Bestyrelsesmedlem, Næstformand På vegne af A/B Glasvej - Frederiksborgvej (26)  !_! 0af6cb69-c1b1-41d3-a764-25df401a63bc !!_!! Katrine Arnfred
        
    
     
         
             
                 2025-10-21T19:54:57.163+02:00
                 started-signature-session
                 
                     212.27.16.51
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/141.0.7390.96 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-10-21T19:55:02.704+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     2025 Årsrapport med likv. AB Glasvej-Frederiksborgvej.pdf
                     YYUR/VJcsjgR5KISXvRv29vn3fzudAEwH2RrWrzXSH0=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-10-21T19:55:38.203+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg ønsker at underskrive
                
            
        
         
             
                 2025-10-21T19:56:17.512+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 IaDX3iEch5OCT+y3kha+BJQkrAVEsgSDzQmNtX8swWw=

 
 
 

 
 Q4/lS2nj0oyE5jOT4EJR2Xv3PoGlP5GkcSnwue5Fl/0=


 
NmYnkXlk2wmUI5SZup8UbfTgHKrs9OQYRdcm701KGoDT+6436SEgwpTDMytZEGvYxtgkpMCfnO4f

VtFgctPgEtvEb5z/FV5yZ0Dm9hbrMbMy81Mh0FgNKbUfIiKV1+Swz8sRjZ508DDsnmtW6hKZnuYs

eV9Qgfu6L5bzKCypCgkfdjqcrZ6bLHOwqGJG8Z6/GmBNen4P2zrwBkPqiz57a46HDiuWVXf4v3lD

m5U5R4Tf/LKWlNpKDVJmf+AIgniJMm2O0RdGSI16PsugMEgjlTDhWdUwyHS1HJxL7qjZYdgDr2FX

g1k6NZA4Ww75snfc7ky5bZJSnXK4aF9dXg3uioV5D0Lk5tOCEF88UQa8zUUkZG+tiuHhgmoc9CjY

nmLgtDzhtV9sZ8nClTMguHkU4RPJJ+MX/Ulwnw8Jw3rkvwT/EZ3F8Nv/wjgKGtdpHx2WGPiEN20E

RzRRZ+F1P31luyLED0TZL446RBjCuLyrZwpLaaaU4t48nhN8BNTh3nvh

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2025-10-21T19:56:17.710+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Ole Abrahamsen
             878ab0d6-cc1d-49ae-9996-5288cd9a69fb
             DK
             Abrahamsen
             Ole
        
         
             application/pdf
             2025 Årsrapport med likv. AB Glasvej-Frederiksborgvej.pdf
             YYUR/VJcsjgR5KISXvRv29vn3fzudAEwH2RrWrzXSH0=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2025-10-21T14:55:39.124+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"2025 Årsrapport med likv. AB Glasvej-Frederiksborgvej.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"YYUR/VJcsjgR5KISXvRv29vn3fzudAEwH2RrWrzXSH0=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"DOvF7eUArYh5WnPn93TBQ94POmd/Uch8S7zHK/BzJuU=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}},{"index":1,"documentDescription":"2025 Revisionsprotokollat AB Glasvej-Frederiksborgvej.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"wMmjXLZTrGvRnUuH9GnNHqcrg3ZepQsdLTCpL24+U/Y=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"oc8wqJXyUBH/5iHQTFRgAB49mLNya84BpvBMb5JZjCY=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
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             andelsbo-cpr-detached-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Bestyrelsesmedlem, Sekretær På vegne af A/B Glasvej - Frederiksborgvej (26)  !_! 0af6cb69-c1b1-41d3-a764-25df401a63bc !!_!! Ole Abrahamsen
        
    
     
         
             
                 2025-10-21T14:54:50.328+02:00
                 started-signature-session
                 
                     195.41.8.133
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/141.0.0.0 Safari/537.36 Edg/141.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-10-21T14:54:52.430+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     2025 Årsrapport med likv. AB Glasvej-Frederiksborgvej.pdf
                     YYUR/VJcsjgR5KISXvRv29vn3fzudAEwH2RrWrzXSH0=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-10-21T14:54:58.335+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg ønsker at underskrive
                
            
        
         
             
                 2025-10-21T14:55:39.124+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 sk7wt3wXITCP9pNq3MiSfDLTusKvo5BfPPHixhgqgWs=

 
 
 

 
 bSkjH4LXTNbAc/7QTCG8onXeCrPXHvnaQXcDqfV8ai0=


 
ODbxlKcClbEK0HGvSH6AWf5IhUq80YB159TbnAPzVP6loN9VebjiptNSv5W/OkFmOGi+x8s7sqhJ

We+jMbOOtvmH/yfQe26xsPe75202wD1b26O+If7jprqaOBqeZ9E3wtMWq/nVItu4VEprikcy4O9B

9EanJ66XlzIW0+FtrgLb6vc4TnMq6rYURh9sZiLEcgfpKEID5d09WSyPlv0/ACSDl0hrwNXmVPqj

5ICWqbx72YiWK7C9Gs7Pd4qlSSNOdFfN2d5ei/jHdkF7wCJ/1Qmon/cfVnJ62hniCdd20Z1bimng

5IAHifjuus+8fWWYxG/3hzTrF/V0t74znVV/EHcXsxb+usAx3FCTv6xq5K2mm6YIkhetR5Cdwp63

/DVnf4/1FuMc1PUAMyKF1/0FXQwFbZPK4/wdUJd02YCNFnOWyMYf7m6h1Tj2fsSEQbz/EJkjLzsn

AT/PPrSlbHgMHVmtSxe1rFi0ewzrODHOD1XRWyW4TDKRtMSashEp1rV2

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2025-10-21T14:55:39.288+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Benny Herluf Vilhelmsen
             c21a228f-5976-44bf-92da-a2ae7631652a
             DK
             Vilhelmsen
             Benny Herluf
        
         
             application/pdf
             2025 Årsrapport med likv. AB Glasvej-Frederiksborgvej.pdf
             YYUR/VJcsjgR5KISXvRv29vn3fzudAEwH2RrWrzXSH0=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2025-10-21T15:27:02.091+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"2025 Årsrapport med likv. AB Glasvej-Frederiksborgvej.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"YYUR/VJcsjgR5KISXvRv29vn3fzudAEwH2RrWrzXSH0=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"DOvF7eUArYh5WnPn93TBQ94POmd/Uch8S7zHK/BzJuU=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}},{"index":1,"documentDescription":"2025 Revisionsprotokollat AB Glasvej-Frederiksborgvej.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"wMmjXLZTrGvRnUuH9GnNHqcrg3ZepQsdLTCpL24+U/Y=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"oc8wqJXyUBH/5iHQTFRgAB49mLNya84BpvBMb5JZjCY=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
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             andelsbo-cpr-detached-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Bestyrelsesmedlem På vegne af A/B Glasvej - Frederiksborgvej (26)  !_! 0af6cb69-c1b1-41d3-a764-25df401a63bc !!_!! Benny Vilhelmsen
        
    
     
         
             
                 2025-10-21T15:26:13.879+02:00
                 started-signature-session
                 
                     152.115.125.74
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.7 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-10-21T15:26:17.160+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     2025 Årsrapport med likv. AB Glasvej-Frederiksborgvej.pdf
                     YYUR/VJcsjgR5KISXvRv29vn3fzudAEwH2RrWrzXSH0=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-10-21T15:26:37.948+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg ønsker at underskrive
                
            
        
         
             
                 2025-10-21T15:27:02.091+02:00
                 verified-saml-response
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 P9HmUDcu5QOsR934pb+TKwquTLjrV+JL9AwuEJvPzNc=


 
R2vkrNH4lYOnrfZoy6z3JJ6geTgJjThtcYyPDdwK4xDsmioXmr7xzIePc2/zOCAU7bYn0tzqtvCB

doSZIfRq1L7MkNfBwW5IuhZQbfp/VewynPIgZimpphmg3czNY9+AP2cbAsQp/76YUhuS12eYxCSg

SnBt+U6q9dcMGTlXaMY6dDEhOMMLlqt4CQ7xrW4toYKghBXabSZ+SuKlu7/HI506/eKlxqUE45O6

aAu0FBckjmDrVOWSDnUZD7xsIYtZOCNP6daqekbfbMUmwHa4uHjH6Z+cPfXXAt4J8/UR3D8C/H5w

YOqS2dWx0jOCgoJVp94FBC/cLm45uvkeEEwOzcA0SddhG35tsaTRYdf+08QRxmaE8N61fGgoienN

bZb6PIFfBPUpNo7HnA3WB7hS4UlEmnYXBAUz64wtDlDRPMXIZ/TwrW/mkbI6G/JrsXiWsyEQVzqD

cEQ2pYKFZPYyFDl3tv8Jt09okeMvjRw3omIIlE486IGufCCLbUM6LOmv

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp
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YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7
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 /S6QfX9TSsixqlvUdrZBaUdvvOCuXX/5cjypywPkZyQ=


 
ZnE7z5g7ELqH+H0ssox1qqBWxCpW+/na0/mKEMXWpTKf0gHUyUK0afjBBnQnn2siCAYvd9ut9bal

AqpHQJA1Zhr1CQSRaCL+//C9KO2t6uUCSFcmtlTZqQCZKJwL/R479sczZBK7JGvukKXW2SAvpaKF

eYlj6tfr5M+uYZWdkmgpTyfXWgrECg49El0G/VwO2+xyqmF69nJ0X6c6we7BrzTR4em4wUQhOR3G

hTcinm2xheWNBTOSz+gbAyIshA09sriVC3t+BWN1Yl+dsnYXWCH4/eqsuXmHATTydAzExbwODBn3

TLfyWCs7wkr+VL+3BmWTFNz15nkwYu1D788KtUm+Al/LLp5yBQMoySg4X/53zIbT7yuK3NwqrnFZ

9eJGsuF0EnB41zxzTnnaCw4C7shyJfNsr6rlj7nITjcQdT9eDiK0pY4fL/3DCGUMIUhPdFEviGhH

t9Pg9FFU53sDGgBdRdv+YVhApsSTMUAV+RNiwIGrl4owfeRAxzOssWL7
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 8Kv/Qqu+pKgXounLMki3IAm7+M5igALnmJnk48hSuFo=


 
ffZ6QwIvZ/OhBgQ8+Bng4ihKX6BIpQ+HXwyS5oKAg3uH4UooMcQMSBzLox33ne/sa4yNCvc7iQqh

yaI53mZdRdLeIXqC+kgdzgtJx/uPRNzKVm/CBUFeTo/bkz80+1ITc5jnxQb1iD8SCeFvrcKEcnw+

QDQswRuTQ5L6SDJUsT9+JIzvdcfbC9ej+yuP6boVEq2WX7OhMvbKId+5AvNuzwjhXElRs8JHBTHm

tOk5RJLgF80cR1vgx6vWSY8XqtrQz4fNVe1Sj+XUmpR6QbZIAtGlAlwQrMyvgmY9PVGUd8/W303t

nlATWzyMKrocsR0Gk+q+sxAn2N+yAi7zR88fpYD2uymmRXxLeuOYcim48vY2jewojjDjBNnEgihO

8u32fFkPyisM99XTwJnTCrPnnmvKTndqxGG6H/Q/Zg3TI7Tj3gizCHSq9w8Z82tGB5lB58sOu8Em
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MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC
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MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp
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vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2025-10-22T10:28:18.086+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMwBEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

Andelsboligforeningen Glasvej-

Frederiksborgvej

Glasvej 20-28 / Frederiksborgvej 37-41, 2400 Kgbenhavn NV
CVR-nr. 10 50 79 28

Arsrapport for regnskabsaret 01.07.24 - 30.06.25

STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB Koge Tel. 56 65 52 52

Vi er et uafh t medlem af Feendediget 13 www.beierholm.dk
i er et uafhaengigt medlem a
HLE det globale r&dgivnings- og revisionsnetveerk 4600 nge CVR-nr. 32 89 54 68





Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Indholdsfortegnelse
Andelsboligforeningsoplysninger m.v. 3
Bestyrelsespategning 4
Administratorpategning 5
Den uafheengige revisors revisionspategning 6-8
Resultatopgerelse 9
Balance 10-11
Egenkapitalopgerelse 12
Noter 13-29






Andelsholigforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsholigforeningen

Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej
Glasvej 20-28 / Frederiksborgvej 37-41

2400 Kgbenhavn NV

Matr.nr. 1054 og 1055 Utterslev, Kgbenhavn

Hjemsted: Kgbenhavn kommune
CVR-nr.: 1050 79 28
Regnskabsér: 01.07 - 30.06

Bestyrelse

Jens Tolstrup, formand
Katrine Arnfred

Ole Abrahamsen

Benny Herluf Vilhelmsen
Jimmy Martin Kannegaard

Administrator

Ejendomsadministrationen Andelsbo
Gammel Kongevej 1, 4. tv.

1610 Kegbenhavn V

Telefon: 38161125

E-mail: andelsbo@andelsbo-adm.dk

Revision

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Nykredit Bank





Andelsholigforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.24 - 30.06.25 for Andelsboligforeningen

Glasvej-Frederiksborgve;j.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsbo-

ligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.25 og resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regn-

skabséret 01.07.24 - 30.06.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn NV, den 14. september 2025

Bestyrelse

Jens Tolstrup Katrine Arnfred Ole Abrahamsen
Formand

Benny Herluf Vilhelmsen Jimmy Martin Kannegaard

Vedtaget pa generalforsamling den

Dirigent





Andelsholigforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Administratorpategning

Som administrator i Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej skal vi hermed erkleere, at vi har
forestdet administrationen af foreningen for regnskabsaret 01.07.24 - 30.06.25. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30.06.25.

Kobenhavn NV, den 14. september 2025

Administrator

Ejendomsadministrationen Andelsbo





Andelsholigforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej for regnskabséaret
01.07.24 - 30.06.25, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt

andelsboligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.25 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 01.07.24 - 30.06.25 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt

andelsboligforeningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafheengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-

bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og
tilherende noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgar af resultatopgerelse og tilhgrende noter,

ikke vaeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedtsegter. Ledel-
sen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde

et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen

enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk





Andelsholigforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Den uafhsengige revisors revisionspategning

alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gasldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslut-

ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfegres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaeerksom pé oplysninger herom i drsregnska-
bet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisions-
pétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke

leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-

oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kage, den 14. september 2025

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Allan Ustergaard Jergensen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne24622
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Andelsholigforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Resultatopgorelse

Ikke revideret Ikke revideret

budget budget
2024/25 2024/25 2025/26 2023/24
DKK DKK DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 2.993.625 2.970.900 2.980.900 2.970.925
Andre indteegter 8.081 0 0 10.768
Indteegter i alt 3.001.606 2.970.900 2.980.900 2.981.693
Vedligeholdelse, lebende -263.500 -250.000 -270.000 -259.066
Vedligeholdelse, genopretning og
renovering -459.819 0 0 -9.000
Vedligeholdelsesarbejder, anvendt fra
reserver 0 0 0 -91.338
Ejendomsskat og forsikringer -616.165 -624.700 -635.800 -600.737
Forbrugsafgifter -417.619 -420.200 -413.600 -393.275
Renholdelse -442.068 -446.000 -461.000 -418.625
Administrationsomkostninger -270.216 -297.600 -298.900 -313.761
Foreningsomkostninger -67.003 -65.700 -74.700 -561.954
Antenneregnskab 15721 0 0 -6.871
Omkostninger i alt -2.520.669 -2.104.200 -2.154.000 -2.144.627
Resultat for finansielle poster 480.937 866.700 826.900 837.066
Finansielle indteegter 55.994 0 0 45.249
Finansielle omkostninger -61.526 -61.500 -54.800 -68.264
Finansielle poster i alt -5.5632 -61.500 -54.800 -23.015
Arets resultat 475.405 805.200 772.100 814.051
Forslag til resultatdisponering
Overfart til "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” 510.600 510.600 510.600 510.600
Anvendt fra "Reserveret til vedligeholdelse
af ejendommen” -433.795 0 0 -91.338
Overfart til "Reserveret til altanfond" 22.600 0 22.600 0
Overfort til "Andre reserver” i alt 99.405 510.600 533.200 419.262
Afdrag pa geeld til kreditinstitutter (ordinsere
afdrag) 300.765 300.800 249.400 295172
Overfort restandel af arets resultat 75.235 -6.200 -10.500 99.617
Overfort til "Overfert resultat” i alt 376.000 294.600 238.900 394.789
Ialt 475.405 805.200 772.100 814.051
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Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Balance
AKTIVER

30.06.25 30.06.24
DKK DKK

Ejendommen Glasvej 20-28 / Frederiksborgvej 37-41, 2400 Kgbenhavn NV
Ejendom 113.550.000 108.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 113.550.000 108.500.000
Anlaegsaktiver i alt 113.550.000 108.500.000
Tilgodehavende hos beboere 0 34.621
Periodeafgreensningsposter 161.938 132.120
Tilgodehavender i alt 161.938 166.741
Likvide beholdninger 4.424.901  4.245.551
Omsezetningsaktiver i alt 4.586.839 4.412.292
Aktiver i alt 118.136.839 112.912.292
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Andelsholigforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Balance

PASSIVER
30.06.25 30.06.24
DKK DKK
Indskudskapital 21.869 21.869
Reserve for opskrivninger 95.318.606  90.268.606
Overfort resultat -21.419.604 -22.467.119
Egenkapital for andre reserver 73.920.871 67.823.356
Reserveret til imgdegéaelse af vaerdiforringelse af ejendommen 35.5637.748  36.209.263
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 2.863.915 2.787.110
Reserveret til festlokale 29.380 29.380
Reserveret til altanfond 74.118 51.518
Andre reserver i alt 38.505.161 39.077.271
Egenkapital i alt 112.426.032 106.900.627
Geeld til realkreditinstitutter 4.580.631 4.830.070
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.580.631 4.830.070
Geeld til realkreditinstitutter 249.437 300.764
Modtagne forudbetalinger og deposita 531.678 508.641
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 103.702 63.247
Anden geeld 245.359 309.043
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.130.176  1.181.595
Geaeldsforpligtelser i alt 5.710.807 6.011.665
Passiver i alt 118.136.839 112.912.292

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsvaerdi

Fordeling af andelsveerdi m.v.

Lovkreevede nagleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende

nggletal
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Andelsboligforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Egenkapitalopgorelse

Reserveret
til
imgdegéels Reserveret

e af til
veerdiforrin vedligehold
Reserve for gelse af else af
Indskuds- opskriv- Overfert ejendomme ejendomme Reserveret Reserveret Egenkapital
Belgb i DKK kapital ninger resultat n n til festlokale til altanfond ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.07.23 - 30.06.24
Saldo pr. 01.07.23 21.869 90.268.606 -25.928.798 39.276.154 2.367.847 29.380 28.918 106.063.976
Regulering andre reserver 0 0 3.066.891 -3.066.891 419.263 0 22.600 441.863
Arets resultat 0 0 394.788 0 0 0 0 394.788
Saldo pr. 30.06.24 21.869 90.268.606 -22.467.119 36.209.263 2.787.110 29.380 51.518 106.900.627
Egenkapitalopgerelse for 01.07.24 - 30.06.25
Saldo pr. 01.07.24 21.869 90.268.606 -22.467.119 36.209.263 2.787.110 29.380 51.518 106.900.627
Regulering, opskrivning af ejendom 0 5.050.000 0 0 0 0 0 5.050.000
Regulering andre reserver 0 0 671.515 -671.515 76.805 0 22.600 99.405
Arets resultat 0 0 376.000 0 0 0 0 376.000
Saldo pr. 30.06.25 21.869 95.318.606 -21.419.604 35.537.748 2.863.915 29.380 74.118 112.426.032
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Andelsholigforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget
2024/25 2024/25 2025/26 2023/24
DKK DKK DKK DKK
1. Boligafgifter, beboelse
Boligafgifter, medlemmer 1.949.708 1.949.700 1.949.700 1.949.708
Boligafgifter, erhverv 234.183 234.200 234.200 234.183
Indbetalt af medlemmer til opsparingsfond 510.600 510.600 510.600 510.600
Garageleje, medlemmer 22.308 22.300 22.300 22.308
Keelder og loftleje, medlemmer 2.646 2.600 2.600 2.646
Indbetalt af medlemmer til altaner 264.080 261.500 261.500 261.480
Arlig besparelse altanlan til altanfond 10.000 -10.000 0 -10.000
Lalt 2.993.625 2.970.900 2.980.900 2.970.925
2. Andre indtegter
Restancegebyrer 0 0 0 2.568
Flyttegebyrer 8.000 0 0 6.000
Festlokale 0 0 0 2.200
Andre indteegter 81 0 0 0
Lalt 8.081 0 0 10.768
3. Vedligeholdelse, lsbende
Maler 0 15.746
Glarmester 0 980
Murer 19.313 2.072
Tomrer 25.000 27.834
Blikkenslager og VVS 47537 57.974
Elektriker 23.178 36.035
Have- og gardanlseg 6.243 7.342
Laseservice 10.203 2.812
Serviceabonnement 36.529 35.020
Rest skybrudssag - ej deekket af forsikringen 64.099 0
Anden vedligeholdelse 31.398 73.251
Lalt 263.500 250.000 270.000 259.066
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Andelsholigforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget
2024/25 2024/25 2025/26 2023/24
DKK DKK DKK DKK
4. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Faldstammer/kloak 26.024 0 0 9.000
Sterre vedligeholdelse, kloak mv. 433.795 0 0 0
Lalt 459.819 0 0 9.000
5. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 467.423 465.200 480.800 458.866
Forsikringer 148.742 159.500 155.000 141.871
Lalt 616.165 624.700 635.800 600.737
6. Forbrugsafgifter
El 48.054 43.000 50.000 39.745
Vand 134.626 125.000 135.000 119.194
Renovation m.v. 234.939 252.200 228.600 234.336
Lalt 417.619 420.200 413.600 393.275
7. Renholdelse
ATP og andre omkostninger til social sikring 33.869 34.000 34.000 33.836
Viceveertsservice 393.194 400.000 415.000 378.502
Snerydning 0 2.000 2.000 1.298
Diverse 15.015 10.000 10.000 4.989
Lalt 442.068 446.000 461.000 418.625
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Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget
2024/25 2024/25 2025/26 2023/24
DKK DKK DKK DKK
8. Administrationsomkostninger
Telefon 16.296 13.000 16.500 10.435
Kontorartikler, porto m.v. 166 2.500 2.500 2.675
Generalforsamling og bestyrelsesmader m.v. 0 6.000 6.000 1.257
Administrationshonorar 191.481 197.200 196.300 219.561
Revision og regnskabsmaessig assistance 37.500 39.900 38.600 39.000
Revision, rest tidligere ar -194 0 0 0
Varmeregnskabshonorar 14.000 14.000 14.000 12.615
Bankgebyr og andre gebyrer 10.967 10.000 10.000 9.580
Tilsyn og radgivning 0 15.000 15.000 18.638
Lalt 270.216 297.600 298.900 313.761
9. Foreningsomkostninger
Valuarvurdering 0 0 0 200
Tilskud til fester 12.000 20.000 20.000 10.427
Blomster og gaver 609 2.000 2.000 175
Bestyrelseshonorar 37.500 28.500 37.500 26.000
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse 15.000 15.000 15.000 15.000
Andre udgifter 1.894 0 0 0
Koarselsgodtgerelse 0 200 200 152
Lalt 67.003 65.700 74.700 51.954
10. Antenneregnskab
Indbetalt af medlemmer -218.193 0 0 -229.796
Afholdte udgifter 202.472 0 0 236.667
Lalt -16.721 0 0 6.871
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Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget
2024/25 2024/25 2025/26 2023/24
DKK DKK DKK DKK
11. Finansielle indteegter
Renter, bankkonto 9.189 0 0 13.732
Renter, aftalekonto 46.805 0 0 31.517
Lalt 55.994 0 0 45.249
12. Finansielle omkostninger
Renter, realkreditinstitutter 61.526 61.500 54.800 68.264
Lalt 61.526 61.500 54.800 68.264
13. Ejendom
Kostpris pr. 01.07.24 18.231.394  18.231.394
Kostpris pr. 30.06.25 18.231.394  18.231.394
Opskrivninger pr. 01.07.24 90.268.606 90.268.606
Opskrivninger i aret 5.050.000 0
Opskrivninger pr. 30.06.25 95.318.606 90.268.606
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30.06.25 113.5650.000 108.500.000
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 50.000.000 50.000.000

Foreningens ejendom er indregnet til dagsveerdi pd baggrund af en valuarvurdering af 30. juni 2025 af

ejendomsmeegler og valuar Joanna Niesiolowska fra Danbolig.

Valuarvurderingen er baseret pa en afkastsats pa 3,60% ved anvendelse af en DCF-model.

Afkastkravet svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hgjere krav

der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi. Afkastkravet er fastlagt under

hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder og vedligeholdelsesstand.
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Noter
30.06.25 30.06.24
DKK DKK
14. Tilgodehavende hos beboere
Beboerkonto, andelssalg 0 94
Vurderinger 0 8.250
Fraflyttere 0 1.800
Restancer, andelshavere 0 24.477
Lalt 0 34.621
15. Periodeafgreensningsposter
Forudbetalt CopyDan 18.354 0
Forudbetalt Yousee 48.157 42.693
Forudbetalt vand 34.457 31.513
Forudbetalt forsikring 60.970 57.914
Lalt 161.938 132.120
16. Likvide beholdninger
Indestdende Indestdende
Belgb i DKK 30.06.25 30.06.24
Kassebeholdning hos bestyrelsen 14.681 14.681
Nykredit, erhvervskonto 158.860 1.188.400
Nykredit, opsparingskonto 1.525.410 1.010.953
Nykredit, aftaleindlan 2.725.950 2.031.617
Lalt 4.424.901 4.245.551
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Noter
30.06.25 30.06.24
DKK DKK
17. Reserveret til imagdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen
Reserveret til imedegaelse af veerdiforringelse af ejendommen pr. 01.07.24 36.209.263  39.276.154
Regulering af reserve -671.515 -3.066.891
Reserveret til imedegaelse af veerdiforringelse af ejendommen pr. 30.06.25 35.537.748  36.209.263
18. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen pr. 01.07.24 2.787.110 2.367.847
Regulering af reserve 76.805 419.263
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen pr. 30.06.25 2.863.915 2.787.110
19. Reserveret til festlokale
Reserveret til festlokale pr. 01.07.24 29.380 29.380
Reserveret til festlokale pr. 30.06.25 29.380 29.380
20. Reserveret til altanfond
Reserveret til altanfond pr. 01.07.24 51.518 28.918
Regulering af reserve 22.600 22.600
Reserveret til altanfond pr. 30.06.25 74.118 51.518
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Noter

21. Geeld til kreditinstitutter

Nominel
restgeeld Regnskabs-
Renter Betalte (pante- maessig
Rest- Rente og bidrag afdrag brevs- Kursveerdi veerdi
Belgb i DKK Hovedstol Kurs lgbetid % p.a. 2024/25 idret restgeeld) 30.06.25 30.06.25
Nykredit 1an nr. 9: Kontantldn 3%. Lanet er konvertibelt og
optages derfor i arsrapporten til maks kurs 100. 1.564.000 100,000 6 mdr. 3,8564% 5.282 107.821 54.948 54.970 54.948
Nykredit 1&n nr. 11 (altanlén): Kontantlan 0,5%. Lénet er
konvertibelt og optages derfor i arsrapporten til maks kurs
100. 5.817.000 73,299 23 ar 0,7988% 56.244 192.944 4775120 3.617.750 4.775.120
Geeld til realkreditinstitutter i alt 61.526 300.765 4.830.068 3.672.720 4.830.068
Regnskabs-
meessig veerdi Kortfristet  Langfristet Restgaeld
Belgb i DKK 30.06.25 geeld geeld efter b ar
Fordeling mellem langfristet og kortfristet
geeld:
Geeld til realkreditinstitutter 4.830.068 249.437 4.580.631 3.786.963
Talt 4.830.068 249.437 4.580.631 3.786.963
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30.06.25 30.06.24
DKK DKK
22. Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Revisor 37.500 40.900
Telefon- og bestyrelsesgodtgerelse 7.500 7.500
Varmeregnskabshonorar 14.000 0
Kreditorer 44702 14.847
Lalt 103.702 63.247
23. Anden geeld
Sidste ars netvaerksregnskab 144.343 145.302
Opkreevet acontonetvaerk 46.125 47.376
Afholdte udgifter til netveerk -38.645 -48.334
Netveerksregnskab pr. 30.06.25 151.823 144.344
Indeveerende ars varmeregnskab:
Opkreevet acontovarme 706.776 142.416
Afholdte udgifter til opvarmning -618.485 -127.995
Energimeerkning (deles over 10 &r) -18.125 -1.625
Varmeafregning 1.875 125.920
Varmeregnskab i alt 72.041 138.716
A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 11.631 10.490
ATP og andre sociale ydelser 1.189 2.066
Pensionsbidrag 2.781 2.524
Feriepenge 5.295 5.295
Medarbejderrelaterede forpligtelser i alt 20.796 20.375
Forudbetalt lebende husleje og boligafgift m.v. 699 0
Mellemregning med andelshavere 0 5.608
@vrig anden geeld i alt 699 5.608
Anden geeld, kortfristet i alt 245.359 309.043

24. Eventualforpligtelser
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Noter

Andelsboligforeningens medlemmer haefter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med deres
indskud.

25. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst ejerpantebreve pa nominelt t.DKK 840, som er deponeret i Danske Bank.

Ejerpantebrevet er til andelsboligforeningens fri disposition.

Der er tinglyst realkreditpantebreve, der giver pant i foreningens ejendom. Realkreditpantebrevene

ligger til sikkerhed for realkreditforeningen for prioritetsgaeld med oprindelig hovedstol t.DKK 7.381.

Foreningen har stillet garantier i forbindelse med andelshavernes kegb af andele for 3 lejligheder, i alt
t.DKK 234.

26. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar felgende veerdianseettelse i henhold til andelsboligloven § b, stk. 2, litra b, (den

kontante handelsveerdi som udlejningsejendom jf. valuarvurdering):

30.06.25 30.06.24

DKK DKK
Foreningens egenkapital fgr andre reserver 73.920.871 67.823.356
Geeld til kreditinstitutter, regnskabsmaessig veerdi 4.830.068 5.130.834
Geeld til kreditinstitutter, kursveerdi -3.672.720 -3.875.971
Korrektioner i henhold til andelsboligloven i alt 1.157.348 1.254.863
Samlet andelsveerdi 75.078.219  69.078.219
Fordelingstal er areal i henhold til BBR 5.326 5.326
Veerdi pr. fordelingstal 14.096,55 12.970,00
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa

generalforsamlingen d. 18. september 2024) 12.970,00

21





Andelsholigforeningen Glasvej-Frederiksborgvej

Noter
27. Fordeling af andelsvaerdi m.v.
Fordeling af andelsvasrdien pa typer af andele:
Andelsveerdi
Nr. Adresse Antal andele Areal ialt
1 Glasvej 20 St Tv 62,00 873.986
2 Glasvej 20 St Th 62,00 873.986
3 Glasvej 201 Tv 124,00 1.747.972
5 Glasvej 20 2 Tv 62,00 873.986
6 Glasvej 20 2 Th 62,00 873.986
7 Glasvej 20 3 Tv 62,00 873.986
8 Glasvej 20 3 Th 62,00 873.986
9 Glasvej 204 Tv 62,00 873.986
10 Glasvej 20 4 Th 62,00 873.986
11 Glasvej 22 St Tv 62,00 873.986
12 Glasvej 22 St Th 62,00 873.986
13 Glasvej 22, 1. sal 124,00 1.747.972
16 Glasvej 22 2 sal 124,00 1.747.972
18 Glasvej 22, 3. th. 124,00 1.747.972
19 Glasvej 22 4 Sal 124,00 1.747.972
21 Glasvej 24 St Tv 62,00 873.986
22 Glasvej 24 St Th 62,00 873.986
23 Glasvej 241 Tv 62,00 873.986
24 Glasvej 24 1 Th 62,00 873.986
25 Glasvej 24 2 Tv 62,00 873.986
26 Glasvej 24 2 Th 62,00 873.986
27 Glasvej 24 3 Tv 62,00 873.986
28 Glasvej 24 3 Th 62,00 873.986
29 Glasvej 24 4. sal 124,00 1.747.972
31 Glasvej 26 St Tv 62,00 873.986
32 Glasvej 26 St Th 62,00 873.986
33 Glasvej 26 1 Tv 62,00 873.986
34 Glasvej 26 1 Th 62,00 873.986
35 Glasvej 26 2 Tv 62,00 873.986
36 Glasvej 26 2 Th 62,00 873.986
37 Glasvej 26 3 Tv 62,00 873.986
38 Glasvej 26 3 Th 62,00 873.986
39 Glasvej 26 4 Tv 62,00 873.986
40 Glasvej 26 4 Th 62,00 873.986
41 Glasvej 28 St 124,00 1.747.972
43 Glasvej 28 1 Tv 62,00 873.986
44 Glasvej 28 1 Th 62,00 873.986
45 Glasvej 28 2 Tv 62,00 873.986
46 Glasvej 28 2 Th 62,00 873.986
48 Glasvej 28 3 Th + Tv. 124,00 1.747.972
49 Glasvej 28 4 Tv 62,00 873.986
50 Glasvej 28 4 Th 62,00 873.986
51 Frederiksborgvej 37 1 Tv 74,50 1.060.193
52 Frederiksborgvej 37 1 Th 74,50 1.060.193
53 Frederiksborgvej 37 2 Tv 74,50 1.060.193
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b4 Frederiksborgvej 37 2 Th 74,50 1.060.193
bb Frederiksborgvej 37 3 Tv 74,50 1.060.193
56 Frederiksborgvej 37 3 Th 74,50 1.060.193
57 Frederiksborgvej 37 4 Tv 74,50 1.060.193
58 Frederiksborgvej 37 4 Th 74,50 1.060.193
59 Frederiksborgvej 39 1 Tv 74,50 1.060.193
60 Frederiksborgvej 39 1 Th 74,50 1.060.193
61 Frederiksborgvej 39 2 Tv 74,50 1.060.193
62 Frederiksborgvej 39 2 Th 74,50 1.060.193
63 Frederiksborgvej 39 3 Tv 74,50 1.060.193
64 Frederiksborgvej 39 3 Th 74,50 1.060.193
65 Frederiksborgvej 39 4 Tv 74,50 1.060.193
66 Frederiksborgvej 39 4 Th 74,50 1.060.193
67 Frederiksborgvej 41 1 Tv 74,50 1.060.193
68 Frederiksborgvej 41 1 Th 74,50 1.060.193
69 Frederiksborgvej 41 2 Tv 74,50 1.060.193
70 Frederiksborgvej 41 2 Th 74,50 1.060.193
71 Frederiksborgvej 41 3 Tv 74,50 1.060.193
72 Frederiksborgvej 41 3 Th 74,50 1.060.193
73 Frederiksborgvej 41 4 Tv 74,50 1.060.193
74 Frederiksborgvej 41 4 Th 74,50 1.060.193
75 Frederiksborgvej 37, st. tv., erhverv 55,00 775.310
76 Frederiksborgvej 37, erhverv 55,00 775.310
77 Frederiksborgvej 39, erhverv 97,00 1.367.365
79 Frederiksborgvej 39, erhverv 55,00 775.310
80 Frederiksborgvej 41, erhverv 42,00 592.055
81 Frederiksborgvej 41, erhverv 55,00 775.310
82 Frederiksborgvej 41, erhverv 79,00 1.113.627
Lalt 73 5.326,00 75.078.219

Ejendommen er valuarvurderet pr. 30. juni 2025 i henhold til vurdering af 30. juni 2025 af ejendoms-
meegler og valuar Joanna Niesiolowska fra Danbolig. Valuaren veerdianseetter ejendommen til kr.
113.550.000.

42 andelshavere deltog i et feellesprojekt med etablering af altaner, som afsluttedes i 2019. De afholdte
udgifter blev kr. 5.800.000. Det er foreningens altaner, som blev endeligt finansieret ved et kirflan (30
arigt kontant 1an) med pant i ejendommen, séledes at de, der har fiet altan, deekker den arlige udgift

til laneydelsen (renter afdrag og bidrag) ved méanedlige altanbetalinger.
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28. Lovkrzevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende nggletal

Lovkreevede nogleoplysninger om foreningens ekonomi

Nogleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kvim
30.06.25 30.06.25 30.06.24

B1 Andelsboliger 66 4.888 4.888
B2 Erhvervsandele 7 7 438 438
B3 Boliglejemal 0 0 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  @vrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 Andelsboliger i alt 73 5.326 5.326
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskroneveaerdien:

Boligernes areal (BBR)
C2 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligafgift:

Boligernes areal (BBR)
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:

IR
D1 Foreningens stiftelsesar:

1962.
D2 Ejendommens opferelsesar:

1933.

Ja  Nej

E1 Haeefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

IR
F1 Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsveerdien:

Valuarvurdering.

Ja Nej

F1A Ervurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X
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DKK pr. kvin
30.06.25 30.06.24 30.06.25 30.06.24
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip, jf. note 26 113.550.000 108.500.000 21.320 20.372
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 38.505.161  39.077.271 7.230 7.337
30.06.25 30.06.24
F4 Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af ejendomsvaerdi 34 36
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmeessige vaerdi):
Ejendommens regnskabsmeessige veerdi (jf. balancen) — geslds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmeessige veerdi (jf. balancen) x 100% 95 94
Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
G2  Erforeningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse X
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3  Erder tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pé foreningens ejendom)? X
Gns. indteegt
(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tab m.v.) andelskvm pr. &r
2024/25 2023/24 2024/25 2023/24
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 2.993.524 2.970.925 562 5568
H2  Erhvervslejeindteegter 0 0 0 0
H3  Boliglejeindteegter 0 0 0 0
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28. Lovkreevede nogleoplysninger om foreningens skonomi og supplerende
nggletal - fortsat -
DKK pr.
andelskvm

Belgb i DKK 30.06.25 30.06.24

Veerdier pa balancedagen/andelsboligernes areal pa balancedagen

(B1 + B2):
K1 Andelsveerdi 14.097 12.970
K2 Geeldsforpligtelser — omsaetningsaktiver 211 300
K3 Teknisk andelsvaerdi (K1 + K2) 14.308 13.270

DKK pr. andelskvm

Belgb i DKK 2024/25 2023/24 2022/23

Veerdier for regnskabséaret/andelsboligernes areal pa

balancedagen (B1+B2):
J Arets resultat 89 153 165
R Arets afdrag 56 55 54

DKK pr. kvim

Belgb i DKK 2024/25 2023/24 2022/23

Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa

balancedagen (B6):
M1  Vedligeholdelse, labende 49 49 31
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 86 2 17
M3  Vedligeholdelse i alt 135 51 48
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29. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i drsregnskabsloven for regnskabs-

klasse A, andelsboligloven samt foreningens vedteegter.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.
De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise

afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrsevede boligafgifter i henhold til

budget har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Boligafgifter, lejeindtaegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrerer regnskabsperioden, er indteegtsfert i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrerende optagelse af lan indregnes lgbende som

finansiel omkostning.
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29. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belgb til

"Overfert resultat m.v.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede

boligafgift er tilstraeekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmeessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indeksléan

m.v.).

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen indregnes pa anskaffelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen
og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil ejendommen er klar til brug, samt efterfglgende

forbedringer.

Ejendommen males efterfelgende i balancen til dagsveerdi pa grundlag af en ekstern valuarvurdering.
Opskrivninger til dagsveerdi feres direkte pd egenkapitalen under "Reserve for opskrivninger". Der

afskrives ikke pa ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, ejendommens dagsvaerdi falder. I tilfeelde hvor dagsveerdien
er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsveerdi. Den del af

nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel

vurdering.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedregrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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29. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det beleb, der stilles forslag om pé foreningens ordineere

generalforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskroneveerdi) med tilleeg af andre reserver.

Geldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder veerdiansaettes prioritetsgeelden
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over

lanets lobetid,

Prioritetsgeelden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgeaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved lanoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over

afdragstiden foretagen afskrivning af ldnets kurstab og ldaneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser méles til nominel veerdi (restgeeld).
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Likviditetsoversigt pr. 30. juni 2025

Disponible belgb:
Forudbetalte omkostninger

Likvide beholdninger

Diverse geeldsposter:
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld
Reserve til festlokale
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Reserveret til altanfond

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2025

Likviditetsudviklingen kan i store traek specificeres séledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. juli 2024
Formuetilgang i arets lgb:

Arets overskud efter prioritetsafdrag og hens eettelser
Forggelse af deposita

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2025

Likviditetsudvikling i budget 2025/26:
Budget 2025/26 (ekskl. naeste ars afdrag)

Naeste ars afdrag
LIKVIDITET ULTIMO 2025/26

__30/6 2025
kr.

161.900

4.424.900 4.586.800
103.700
245.400
29.400
2.863.900

74.100 3.316.500

1.270.300

1.172.000

75.200

23.100

1.270.300

772.100

-249.400

1.793.000

30





		853383_25294

		Likviditet




Signature attachments rage 11

Signature attachment overview

Signature attachment Original document attachment Name

E-Signature-1.xml Original-document-1.pdf Steffan Jeff Frglund Hansen
E-Signature-2.xml Original-document-1.pdf Jens Tolstrup
E-Signature-3.xml Original-document-1.pdf Katrine Arnfred
E-Signature-4.xml Original-document-1.pdf Ole Abrahamsen
E-Signature-5.xml Original-document-1.pdf Benny Herluf Vilhelmsen
E-Signature-6.xml Original-document-1.pdf Jimmy Martin Kannegaard

E-Signature-7.xml Original-document-1.pdf Allan @stergaard Jgrgensen
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