Besluthingsreferat fra ordinzr generalforsamling i A/B Glasvej 20-28/Frederiksborgvej 37-41,
afholdt den 24, september 2018,

DAGSORDEN.

3, Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.
3 a. Regnskab med evt. revisionsberetning til godkendelse.

b. Fastszetielse af belgb til kontoen for sterre istandseettelser og fornyelser i
det nye regnskabsér, samt evt. beslutning om anvendelse af midlerne.
Bestyrelsen foreslar, at betalingerne til kontoen fortsaetter usendret,
samt at den staende tilladelse til bestyrelsen til at anvende midler fra
konteen, fortseetter saledes.

Udskiftning af de darligste vinduer og af punkterede termoruder samt
udskiftning af bade hele faldstammer og til mindre faldstammereparationer
over kr. 10.000,00.

Forslag.

Valg til bestyrelsen.

Valg af administrator.

Valg af festkommite.

Eventuelt.

L S

Ad. Punkt 1. Valg af dirigent.
Som dirigent valgtes advokat Nina Pagh, der konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet og beslutningsdygtig. 33 andele var repraesenteret, heraf 4 ved fuldmagt.

Ad. Punkt 2. Bestyrelsens beretning.
Formand Jens Tolstrup forelagde bestyrelsens beretning, som godkendtes enstemmigt.

Ad. Punkt 3 a. Regnskab med revisors pategning.

Nina Pagh gennemgik regnskab, likviditetsoversigt og budget, herunder bestyrelsens forslag til
andelsvaerdi for perioden 1. oktober 2019 til 30. september 2020 til kr. ©.331,82 pr. m2 Den
foreslaede andelsveerdi er den maksimale andelsvaerdi, som kan beregnes nar foreningen
anvender den offentlige vurdering ved vaerdianszettelse af ejendommen. Andelsvesrdien stiger lidt |
forhold til sidste ar, primeert grundet afdrag pa geelden.

Altanprojektet er naesten afsluttet, og de afholdte udgifter i regnskabséaret er medregnet under
ejendommens veerdikonto. Regnskab for altanprojektet viser, at der er afholdt udgifter for ca. kr.
5.878.000,00, som er deekket af laneudbetalingen kr. 6.116.000,00, og der er saledes ca. Kr.
238.000,00, tilovers hvilket er baggrunden for forslag 2 fra bestyrelsen. Der bliver ikke brug for de
deposita, altandeltagerne har indbetalt, hvorfor disse vil blive tilbagebetalt til
altandeltagerne med kr. 3.500,00, via modregning i boligafgiften for november 2019. De
altandeltagere, der matte snske udbetaling i stedet for modregning, kan meddele dette til
Andelsbo inden 10. oktober 2019 med oplysning om kontonummer.

Foreningens driftsresultat er et lille overskud pa kr. 6.486,00, og budgettet for det nye ar udviser et
overskud pa kr. 16.000,00.

Endeligt forelagde Nina Pagh centrale gkonomiske nagleoplysninger.

Det forelagte blev enstemmigt godkendt.



Ad. Punkt 3 b, Fastsattelse af belgb til kontoen for sterre istandszttelser og fornyelser og
besluining om anvendelse heraf.

Bestyrelsens forslag om, at betalingerne til kontoen forsastter usendret, blev enstemmigt vedtaget.
Bestyrelsens forslag om anvendelsen af midlerne, jf. dagsordenen, blev enstemmigt vedtaget.

Ad. Punkt 4. Forslag.
Forslad 1 om indferelse af pligtigt el- og vvs eftersyn ved hvert salg og preecisering af reglerne om
antaaelse af ekstern vurderingsmand og om diverse frister. (Se vedhaeftede).

Nina Pagh forelagde forslaget, og under debatten foresloges en endring, nemlig at det ikke er
foreningens saedvanlige installatgrer, der skal benyttes, men blot autoriserede installatgrer.

Forst stemtes om bestyrelsens forslag, som blev forkastet, idet 10 stemte for og 17 imod.

Derneest stemtes om forslaget, hver det er slettet, at det er foreningens installatorer der skal
benyttes, og dette forslag blev vedtaget med 3/4 flertal, idet 21 stemte for og 6 imod, men da der
ikke var kvalificeret fremmede, skal forslaget op til 2. og endelig vedtagelse pa ferstkommende
generalforsamling.

Forslag 2 om gennemfgrelse af laneomleegning sammen med indbetaling af ekstraordineert afdrag
kr. 230.000.

Nina Pagh forelagde forslaget og henviste til, at de endelige tal afhaenger af kurserne pa
omisegningstidspunktet/nar fastkursaftale indgas. Hvis renten stiger og kurserne bliver for darlige,
saledes at der ikke opnas en besparelse pa mindst kr. 20.000,00 arligt, gennemfgres
lAneomlaegningen ikke, udover indbetaling af det ekstraordineere afdrag. Laneomleegning forventes
gennemfart pr. 31/12-2019, og nedseettelse af altanbetaling vil ske pr. 1. januar 2020. Neermere
besked om de praacise nedsaetitelser felger senere.

Forslaget sattes til afstemning og blev vedtaget med 28 stemmer for og ingen imod.
Forslag 3 om forbedringsveerdi ved nye radiatorer. (Se vedheseftede ordiyd af nyt punkt G i

husordenen).
Forslaget blev enstemmigt godkendt. Husordenen vil blive renskrevet med denne aendring.

Forslag 4 om YouSee kindingsperiode.
Forslaget dreftedes, herunder dreftelse af YouSees priser. Ved afstemning blev forslaget forkastet
idet 3 stemte for og 22 imod. Foreningen har saledes ikke forleenget bindingsperioden.

Forslag 5 fra en andelshaver om forhgielse af budget for festudvalget til kr. 18 000.00.
Forslaget blev vedtaget med overveeldende flertal, idet kun 1 stemte imod, og 2 undlod at stemme.

Forslag 6 fra en andelshaver om indferelse af sendringer i vedteegterne § 9 og 23, saledes at intern
venteliste og barneventeliste (kun _hjemmeboende bern) skulle have lejligheder tilbudt, inden
andeishaver benytier fri indstillingsret.

Forslaget droftedes indgaende og der udiryktes mange forskellige @nsker og behov omkring
fortrinsret og indstillingsret.

Forslaget sattes til afstemning og blev forkastet, idet kun 3 stemte for, mens et overvejende flertal
stemte imod.



Ad. Punkt 5. Valg til bestyrelsen.

Som formand for 2 &r genvalgtes Jens Tolstrup. Som sekretzer for 2 ar genvalgtes Ole
Abrahamsen. Som bestyrelsesmedlem for 2 ar genvalgtes Stig Egeberg. Som suppleant for 1 ar
genvalgtes Benny Vilhelmsen.

Bestyrelsens sammenssaetning er herefter folgende.

Formand Jens Tolstrup

Naestformand Tony Sindlev

Sekreteer Ole Abrahamsen

Best.mediemmer  Stig Egeberg og Jimmy Kannegaard
Suppleant Benny Vilhelmsen

Ad. Punkt 6. Valg af administrator.
Som administrator genvalgtes for 2 ar Ejendomsadministrationen Andelsbo ved advokaterne Tine

Munch og Nina Pagh, hver med en administrators befajelser.

Ad. Punkt 7. Valg af festkomité.
Henriette og Johan blev valgt.

Ad. Punkt 8. Eventuelt.

Der kan intet besluttes under dette punkt, men Jens Tolstrup redegjorde for det passerede ved et
borgermgde om ndringer | byrummet omkring foreningen, hvor der er behov for at skabe et bedre
milje ved ivaerksaettelse af diverse tiltag og fornyelser. Alle opfordres til at klage til politi og
kommune, nar der opleves ulovligheder og andre utilfredsstillende forhold, trafikalt eller anden
uhensigtsmeessig adfeerd.

Generalforsamlingen afsluttedes ca. ki. 21.45 med tak for god ro og orden.
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"Glasve]j 20 - 28 /Frederiksborgve] 37-41"

Nedenstiende vedtzgtszndring blev  vediaget  med kvalificeret __ flertal pa
generalforsamlingen d. 24. september 2019, men da der ikke var kvalificeret fremmeade, skal

forsiaget op til anden oq endelige afstemning pa ferstkommende generalforsamling.

Forslag om indferelse af pligtiat el- og vvs eftersyn ved hvert salg og preecisering af
reglerne om antagelse af ekstern vurderingsmand og om diverse frister.

Indferelse af ny § 10, stk. 2 om veerdiansaettelse af forbedringer m.m. i lejligheder ved salg, og ny
stk. 3 om frister. saledes at nuvesrende stk. 2 og 3 bliver stk. 4 og 5.

"Stk. 2. Veerdien af forbedringer og saerligt tilpasset inventar i lejligheden ansettes til
anskaffelsesprisen med fradrag for eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.
Bestyrelsen godkender prisen herfor pa grundlag af en vurderingsrapport, udarbejdet af en af
bestyrelsen valgt sagkyndig vurderingsmand, der er bekendt med andelsboligforhold, og som skal
foretage vurderingen med udgangspunkt i ABF's vejledende regler. Til brug for prisfastsesttelsen
udarbejder den fraflyttende andelshaver en opgerelse over det, som @nskes medregnet. Inden
vurderingsmanden besigtiger lejligheden, skal seelger for egen regning have indhentet el- og
VV/S-attest, udarbejdet af aut. installaterer. Nar disse attester er forelagt bestyrelsen, tilkalder
bestyrelsen vurderingsmanden. Udgiften til vurderingsmanden betales af seelger.”

"Stk. 3. Meddelelse om flytning og aflevering af attester jf. stk. 2 skal ske til bestyrelsen senest
3 maneder for gnsket overdragelsesdato. Nar prisen og en kaber er godkendt af bestyrelsen,
udarbejdes overdragelsesaftale pa et af bestyrelsen godkendt aftaledokument.
Overdragelsessummen opkresves af administrator og skal veere indsat pa foreningens konto senest
3 hverdage for overtagelsen. Overdragelsessummen med fradrag som naevnt | § 9, afregnes
normalt il fraflytter senest 3 uger efter overtagelsesdatoen™.

Tilfgielse til husordenens pkt. 10 med et nyt Punkt G, blev endeligt vedtaget med folgende
ordlyd:

"Foreningen har ansvaret for at forny og vedligeholde varmeaniaegget inkl. rer og radiatorer, men
det kan fillades, at en andelshaver for egen regning lader en radiator udskifte, hvis bestyrelsen
forinden har godkendt det, herunder radiatortypen. Ny radiator vil herefter vaere en individuel
forbedring, forudsat udgiften kan dokumenteres. Der foretages seedvanlig afskrivning over 30 ar.
Dog skal den til enhver tid veerende andelshaver acceptere, at radiatoren bortskaffes uden
erstatning, hvis andelsboligforeningen beslutter at foretage en fzelles radiator-udskiftning”



